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SAINT-GEORGES D'OLERON

Concertation agricole et aquacole

réunion du 30 MARS 2023

| Gheco Urbanistes



LE PLU FAIT SA REVISION !

Le Plan Local d’Urbanisme est le document de planification urbaine qui explique,

justifie, traduit et réglemente le projet daménagement et de développement durable
de la commune.

Pour quelle durée?

Un moyen terme de 10 ans.

Ses effets:

Le PLU approuveé est opposable aux personnes publiques et privées.



LE PLU FAIT SA REVISION !

" Calendrier prévisionnel de la révision

@) EXPOSITION
m PERMANENTE

INFORMATIONS

CONCERTATION
AGRICOLE ET
AQUACOLE

PHASE 1
LE DIAGNOSTIC
LES ENJEUX

EXPOSITION
PERMANENTE
INFORMATIONS

o
;m

Eté 2023

Remise du diagnostic
territorial

Etat initial de
I'environnement

PHASE 2
LE PROJET D' AMENAGEMENT

®) ENQUETE

}’_)\ PUBLIQUE

@) PERMANENCES
’) REUNION ,l EN MAIRIE
91 PUBLIQUE
®) REUNION = Printem
S92 PuBLIQUE 1er trimestre 2025 £ a6
fin 2024 Consultation des (1 mojs)
remise dossier  Personnes
d'arrét complet  Publiques
Associées

Arrét du PLU (administrations)

Décembre 2023 (3 mois)

Débat du PADD (projet

d'aménagement et de

développement durables)

Remise des OAP

(orientations

d’aménagement et de

programmation)

PHASE 3 PHASE 4
REGLEMENT ET ZONAGE ARRET - CONSULTATION DES ADMINISTRATIONS
ENQUETE PUBLIQUE

ps 2025 Juillet 2025
publique Approbation du PLU

PHASE 5
APPROBATION DU PLU




INTEGRATION DES ENJEUX AGRICOLES DANS LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DES OBJECTIFS COMMUNS

1/ Protéger et soutenir les activités agricoles du territoire

2/ Lutter contre I’étalement urbain et maitriser la consommation des espaces
naturels, agricoles, forestiers

3/Préserver la biodiversité et prendre en compte des continuités écologiques

4/ Mettre en valeur et protéger les paysages entretenus, exploités et fagconnés
par les agriculteurs

5/ Partager I'espace entre les différentes usagers et fonctions et anticiper/éviter
les conflits d’usages



1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES
ACTIVITES AGRICOLES DU
TERRITOIRE



1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Carte des espaces agricoles

Zone urbaine

P Forét

Zone prioritaire de développement des aménagements agricoles
@ Exploitation agricole

I Zone agricole a dominante viticole, maraichage, élevage
Zone agricole a dominante grande culture et élevage

Zone d'élevage, marais salant, ostréiculture, zone humide

Carte agricole SCOT2
étude Chambre d’agriculture




1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Les actions de la CDC de l'ile Oléron

- Accompagnement des porteurs de projet pour la reprise de terre agricole
o Priorité donnée aux parcelles présentant des risques liés aux incendies ou sangliers + intérét des agriculteurs.
o La CCIO prend en charge le défrichement des parcelles
o Recherche de pérennité des ilots, en continuité d’exploitations existantes
o Envoi de courrier au proprio pour vendre ou louer : 100 courriers distribué a Saint-Georges

- La CCIO préempte des terres agricoles
o Dans le cas de vente qui excéde les 3000€/ ha
o Sisuspicion de projet de terrain a camper
o Sile projet est porté et présenté a la SAFER

- Environ 12 préemptions/ an (dont 2/3 avec porteur de projet)

Un diagnostic agricole en cours
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1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Les actions du CRC

Le décret n°24-1608 du 26 décembre 2014 fixe les missions des CRC. Les comités régionaux sont, dans leur ressort territorial, chargés :

1- D'étudier, de formuler et de proposer des recommandations relatives :
* aux méthodes de production et d'exploitation du domaine conchylicole
* aux bonnes pratiques culturales

* aune meilleure adaptation de la production aux besoins du marché

2- De réaliser des actions de promotion en faveur des produits conchylicoles de sa région

3- De créer, de faciliter ou d'assurer la gestion d'actions collectives de nature a favoriser
I'exercice de la conchyliculture, dont ceux destinés a améliorer la productivité des exploitations
ou a organiser |'exploitation des bassins conchylicoles

4- Il?e prcIJposer ou de prendre toutes mesures tendant a améliorer la formation professionnelle
et I'emploi



1/ PROTEGER ET SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES DU TERRITOIRE

Concentration des terres
exploitées agricole sur les
« terres hautes »

[ ] Autres céréales

[T Autres cultures industrielles
[] Autres oléagineux

[ ] Colza

[T Divers

[ ] Fourrage

[ cel (surfaces gelées sans production)
1 Légumineuses a grains

[ ] Légumes ou fleurs

[ Orge

|| Prairies permanentes

[ | Prairies temporaires

[ Protéagineux

[ IRiz
[ Vvignes

* Exploitant agricole/Producteur etc.
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La commune regroupe tous les types d’agriculture
présentes sur l'ile d’Oléron : viticulture, élevage,
culture, saliculture, maraichage...
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Dream Pony

Les cavaliers du Fort Boyard Les cavaliers d’Oléron
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2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET
MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS
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2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS

Diminuer la consommation d’espaces agricole et I'étalement urbain :

v'Identification des espaces agricoles et naturels consommés depuis 10 ans

v'Définition d’objectifs chiffrés de modération de consommation des espaces agricoles

v'Des formes urbaines plus « compactes », optimisées
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2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES

NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS
Consommation d'espaces entre le 1ler janvier 2009 et le 1ler janvier 2021

Source : Portail de I'artificialisation des sols — 01/2023

Visualisation des flux de consommation d'espace pour la période de 2009 a 2021

{ 17 - Charente-Maritime v ]

[ 17337 - Saint-Georges-d'Oléron l

Saint-Georges-d'Oléron
(EPCI CC de Ile d'Oléron )

données pour la période 2009-2021

de nouvelles surfaces consommées
soit
de la surface communale nouvellement consommée

dont
de surfaces consommeées de type habitat

dont
de surfaces consommeées de type activité

dont
de surfaces consommées mixte

Leaflet | € Openstreetmap France | © OpenStreetMap contributors

Total surfaces consommeées

2009/2021: 35,3 ha

dont 28,7ha pour I’habitat
et 2,5 ha pour les activités
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2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS

Consommation d'espaces 2010/2021
en « extensions »

[ Consomation d'espaces NAF entre 2010 et 2021 (24,2 ha)



2/ LUTTER CONTRE LETALEMENT URBAIN ET MAITRISER LA CONSOMMATION DES ESPACES

NATURELS, AGRICOLES, FORESTIERS

Projet Scot2 en cours :

moins 60 % de consommation
d’espaces pour la CCIO entre

2021 et 201

—

P  Réduire le rythme de consommation fonciere d’au moins 50 % entre 2021 et 2031 et
maintenir une trajectoire vertueuse a horizon 2043.

Accélérer la réduction de la consommation fonciére

L'évolution des espaces Urbanisés par rapport aux espacesiNaturels, Agricoles, et Forestiers (NAF) sur la période
2010-2020 représente une croissance de 159 ha (BD-OCS-NA), soit 16 hafan.

Le SCoT prévoit de diminuer de 50 % au moins le rythme 'annuel de consommation fonciere pour la décennie
2021-2031.

En référence a la base de données régionale d'eccupation du sol a grande échelle (observatoire NAFU), le
rythme annuel moyen est fixé a 7,9ha/an sur ’'ensemble du périmétre. La consommation fonciére maximale
est ainsi fixée a 79 ha.

L'effort est réparti différemment entre les.2 EPCI du SCoT. Entre 2021 et 2031, le rythme de consommation
fonciére est réduit de pres de 60 % pourla CCIO et 40 % pour la CCBM.
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE
EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

) Ean-Méga 2 0 05 1km A
| I E—

Consail en Emvironnement

Prés de 60 % du territoire est couvert par des ZNIEFF

*SMARALS DE(A{MARATITE]

S MARAIS ET VASIERES DE BROUAGE-SEUDRE-OLERON
- Légende z .

~ Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine 8 (CARRIERES|DESSABLES\VIGNIERS)

. zsC (7ad 4

[ Dunes et foréts littorales de I' fle d'Oléron s

- I Marais de Brouage (et marais nord d'Oléron)
- [0 Pertuis charentais

Marais de Brouage, Ile d'Oléron
Pertuis charentais - Rochebonne

Légende

Source : MNHN
ZNIEFF 1

I ZNIEFF 2

P,
s B ,90 Jé‘:"a-‘

e
f&:zl"'...»: —

Gautrelle
S b

5 Wotaes
; ‘Nouste
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Zones de Préemption des Espaces Naturels Sensibles du Département

| Commune de SAINT-GEORGES-D'OLERON |

| Zone de Préemption des Espaces Naturels Sensibles du Département |

s S A N el
D Zone de Préemption des Espaces Naturels Sensibles du Département % TR z ?
e P . e
D Limites communales S 0 05 1 15  2km
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Site classé (lle d’Oléron) et site inscrit (Ensemble littoraux et marais)

Conseil en Environnement

Légende
Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine
Site classé

Ile d'Oléron
Site inscrit
Ensemble littoraux et marais
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

ZONES HUMIDES

Prélocalisation des zones humides (DREAL)

1 — _ - i il ‘ 3 ¥y = e ST\ = = ] N
‘( 2 Eouw-Méga 0 05 1km ‘
Conseil en Environnement

W L 2 Légende
AT By N A Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine
e g .~ Prélocalisation des zones humides
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

TRAME VERTE ET BLEUE

‘ 2 Eaun-Méga \ X . 0 05 1km A
Conseil en Environnement '-Té v ‘;\_\h <2 |_|_]

I
J

J

'.:"’ > g
Source : Pigma (2020), Eau-Méga (2022)
Continuités écologiques Eléments de fragmentation

I Trame forét I Zone urbaine
[ Trame humide " Zone urbaine diffuse
- [ Trame lande = Voiries principales
> : I Trame littoral — Voiries secondaires
i,.?" % Corridor diffus (milieux agricoles) 3 Point de rupture
7% J R — Cours d'eau

. Principaux corridors écologiques
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3/PRESERVER LA BIODIVERSITE ET PRENDRE EN COMPTE DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

RISQUES

PPRN - EROSION COTIERE, SUBMERSION MARINE, INCENDIE DE FORET
) Ean-Méga » 0 05 1km A

Conseil en Environnement

W

Légende

,-%_;: A A : - I Tache urbaine
s ;," i s P i i 2 '3 % Source : Commune
3 %"’;:f on T A R o Périmétre PPRN
> Vi R ' ’“";"'; o+ I Aéa feu de forét
ST AR - [71 Niéa érosion

Enjeu : zones de conflit avec le PPRN ?

PPRN approuvé le 17 aolt 2018
17 zones réglementaires couvrant 3 aléas

Risque feu de forét : la forét domaniale (= 75%
des boisements communaux)

Risque submersion : les marais et la bordure
littorale

Risque érosion : recul du trait de cote ->
inscription sur la liste des communes soumises
au risque d’érosion du décret n°2022-750 du 29

avril 2022
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4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS,
EXPLOITES ET FACONNES PAR LES AGRICULTEURS
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4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES
AGRICULTEURS

Site classé (lle d’Oléron) et site inscrit (Ensemble littoraux et marais)

5 22 S L N
[‘ 2[50@L—64agai\ S 0 05 1km }‘\
‘ C,Of]s.ezll en EnVImnne:n:l?l:“: ' : . ' v ’ I ] I

l — | Légende

l Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine
‘ s g & Site classé

‘ N\ Ile d'Oléron

Site inscrit
Ensemble littoraux et marais 28




4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES
AGRICULTEURS

Carte de synthése

R
AT
> a0,
:2235 ;
:',' X
4 LEGENDE
‘- Ty
oo B | Espace agricole a maintenir O Zone d'aclivités 3 développer
o . Cote ouest resiée A fétat sauvage od W Zone tampon & conserver
~ figuren! peu de slructures de loisirs espace agricole / boisements |
iz Zone do mileux sensiles 3 protéger "% Urbanisation a contenir |
X ota valoriser tas |
Espace portuaire ne pouvan! faire

:ﬂ: Possibiltés d’extension de rfobjet d'aucun aménagement \
: furbanisation suppiémentaire (contraintes fortes) 29




4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES
AGRICULTEURS

Multiples espaces de «....
maraichage avec serres

.
........
.
-

Parcelles de taille moyenne - 2 P

.
O..'
.
.

Haies de tamaris, de cyprés s......
de Lambert ou mixte ~ *e. ) .
Orientation principalement Hagees SUIHICS mlxte§ flont';’) SRS,
Sud-Ouest/Nord-Est de fauche, prairies d’élevage

(équin,bovin un peu), vignes

T /
/ ‘
(7 4 77////// *++eessv.n Boisements issus

/ ‘e e

] (N
" “A\']
R

de friche éparses et
de petite taille

46 Plan de paysage du Pays Marennes Oléron / Motifs, vocabulaire /Novembre 2017 / VERSION PROVISOIRE



4/ METTRE EN VALEUR ET PROTEGER LES PAYSAGES ENTRETENUS, EXPLOITES ET FACONNES PAR LES
AGRICULTEURS

Cabanes ostréicoles .» Nouveaux hangars au

Tables ostréicoles a+.. organisées en village ., gabarit plus important

-
-
-

-
.
A
.
.

»*"* Route en arriére des cabanes

: Stockage du matériel ostréicole +-.,
T ¢ (casiers a huitres, tracteur ...)
— . en arriére de la route

-
-
.

L. Surfaces imperméables,*., B
espaces de travail avec -

Courreau
bassins

s
.....
.

Parc a plat installé sur .........*""
vasiére (structure en béton Enrochement ou ;
servant de claire ostréicole) souténement """
o arsiang . Chenal
Ponton d’amarrage..,.‘, i+ AR LRL T
VERSION PROVISOIRE / Pays Maren & ( ot ‘ €
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5/ PARTAGER L'ESPACE ENTRE LES DIFFERENTES USAGERS ET
FONCTIONS ET ANTICIPER/EVITER LES CONFLITS D’USAGES
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5/ PARTAGER LESPACE ENTRE LES DIFFERENTES USAGERS ET FONCTIONS ET
ANTICIPER/EVITER LES CONFLITS D’USAGES

NON
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5/ PARTAGER LESPACE ENTRE LES DIFFERENTES USAGERS ET FONCTIONS ET

ANTICIPER/EVITER LES CONFLITS D’USAGES

Haie mélangée champétre en
connexion avec le boisement proche
oul

Muret magonné en bordure agricole
en « rupture » avec 'ambiance végétale environnante
NON

boisement proche

.4

Haie mélangée champétre a conforter, doublée d’un grillage intégré
oul

Exemples de haies végétales mélangées
| l | B
/ ) : * e
i A ! 3
. (. "‘ | -
\ | r 4 » ‘C

Croquis illustratif « traitement des franges urbaines » (zones « U »)

-----

s
*e,

"%
b On.

Arriéres de jardins (zone tampon/frange urbaine)

Espaces agricoles périphériques en franges urbaines
Lisiéres boisées et bois existant

a®
B Habitations et annexes
# Espace a maintenir en jardin, planté

ame Cloture légére: grillagée doublée d'une haie ou simple haie constituée
de végeétaux/arbustes d’essences adaptées et diversifiees; éléments de
cléture de qualité

~ Perméabilite visuelle ou filtrage des viies par le végétal des clatures
Préservation du passage de la petite faune

@8 @ Lisiere boisée a maintenir et compléter



Le Plan Local d’Urbanisme et I'Agriculture



CONSTRUCTIONS AGRICOLES ET AQUACOLES

La construction de batiments NECESSAIRES aux activités agricoles et cutures marines :

e prioritairement en zone agricole A

e prioritairement hors espaces remarquables (surface plancher <50 m? pour les constructions agricoles)
* Par dérogation al’art L 121-8 du code de I"'urbanisme (art L 121-10)

* Avec accord Etat

e Apres avis de la CDNPS et CDPENAF

* impérativement
. hors coupures d’urbanisation
. Hors espaces proches du rivage
. hors espaces boisés classé
. (hors bande littorale sauf activités aquacoles)

La proximité de maisons de tiers détermine les possibilités de construction sur place : la regle de réciprocité.
Il est donc nécessaire d’anticiper vos futurs besoins pour permettre le développement de votre exploitation.

Nature, nombre d’animaux, ouvrages annexes, évolutions probables ?
Sites possibles ?

La construction d’'une maison d’exploitation sur le site agricole (zone A) ?
Des projets de changements de destination d’anciens batis agricoles?
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CONSTRUCTIONS AGRICOLES ET AQUACOLES

Article L121-10 du code de 'urbanisme
(loi ELAN)

Par dérogation a l'article L. 121-8, les constructions ou installations nécessaires aux activités
agricoles ou forestieres ou aux cultures marines peuvent étre autorisées avec l'accord de
'autorité administrative compétente de I'Etat, apreés avis de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites et de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers.

Ces opérations ne peuvent étre autorisées qu'en dehors des espaces proches du rivage, a
I'exception des constructions ou installations nécessaires aux cultures marines.

L'accord de I'autorité administrative est refusé si les constructions ou installations sont de
nature a porter atteinte a l'environnement ou aux paysages.

Le changement de destination de ces constructions ou installations est interdit.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210433&dateTexte=&categorieLien=cid

Application de la loi Littoral

N
N
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Application de la loi Littoral

Bande littorale

Espaces remarquables (marais)
Espaces remarquables (espaces boisés classés)

Coupure d’urbanisation

extension
mesures de
batiment existant

construction d'un
batiment agricole
au sein du
perimétre bat

construction d'un
batiment en
discontinuité

construction dans le

cadre de travaux de
mise alx Normes

sans augmentation

d'une exploitation des effluents
- n . — S
] I E= I =1
I I [
@ . - ®
Bande des 100 métres  |non non non non

(agricole)

Espace remarguable

oui, jusgu'a 50 m2

oui, jusqu'a 50 m2

oui, jusgu'a 50 m2

oui, jusqu’'a 50 m2

Espace proche du rivage

oui

oui

non

oui

Coupures
d’urbanisation

non

non

non

oui
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Les changements de destination d’anciens batis
agricoles (art L151-11-2° du code de l'urbanisme)

Pour valoriser d’anciens batiments agricoles (construits avant 1943)

* qui ne sont plus mobilisables, plus adaptés aux usages agricoles
* qui présentent une valeur patrimoniale
e qui sont suffisamment éloignés de batiments ou activités agricoles

* (ui ne sont pas soumis aux risques/nuisances

e quisont suffisamment desservis en voiries et réseaux, défense incendie...

Le changement de destination devra recevoir au moment du permis :

- l'accord de la CDPENAF dans les zones agricoles « A »

- l'accord de la CDNPS dans les zones naturelles « N »

A DEMONTRER
A DEMONTRER
A DEMONTRER
A DEMONTRER
A DEMONTRER



La production d’une carte agricole suite a la concertation

*  Parcelle construite ou permis de construire en cours
- Terre de haute qualité agronomique
I Terre du projet pastoral en zone de marais

@ Siége d'exploitation

- Bétirmntaorioole 7///1
L Terres agricoles en location R

1* %4+ «* Projet de corridor agricole naturel (pastoral)

X

77/
A titre indicatif - 1

O Périmétre de 100 m autour des batiments agricoles connus

(Volet conchylicole en attente des cartes inventaire CRC)

Exemple de carte agricole
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